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Bestyrelsen har i dag aflagt arsregnskabet for 2023

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, den finansielle stiling samt resultatet.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
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Foreningen
A/B Mollebaekve] Senior
Mellemarksvej 1
4681 Herfalge

Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 1. januar- 31. december

Daglig ledelse
Bestyrelsen

Revisor
HR REVISION
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Til foreningens medlemmer i Senior A/B Foreningen Mgllebae kvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senior A/B Foreningen Mellebaekvej for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultalopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens klasse A, andelsboligforeningslovens § 5 stk.
11, §6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 |
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningeslovens § 5 stk. 11, § 6 stk. 20g 8
og foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gesldende i Danmark. Yores ansvar ifslge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultalopgarelse og noter. Disse budgetial har, som
fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision,

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsastte driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor deite er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfares | overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som brugerne tresffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der ergeeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisicnen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vazsentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vazsentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvesrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Qpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vazsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsestte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmazssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

29.02.2024

HR REVISION
CVR-nr. 28842562

Kenneth Barrett
Registreret revisor
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Arsrappporten for A/B Mallebaskvej Senior er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Bestyrelsen har valgt ikke at
anvende sammenligningstal med sidste ars regnskabstal, hvilket er en afvigelse i forhold {il
arsregnskabslovens bestemmelser.

Resultatopgarelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtagtskriterium:
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets

udleb.

Finansielle poster:
Finansielle indizegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteudgifter.

Balancen

Materielle anlazgsaktiver:

Ejendommens veerdi optages til anskaffelsesvasrdi. Andelskronevasrdien er anfert i note til
henholdsvis anskaffelsesvaerdi, kontantvasrdi og vesrdi baseret pa valuar vurdering. Bestyrelsen har
valgt at benytte Andelskronevaerdien baseret pa valuarvurdering.

Andre anlezg, driftsmateriel og inventar er optaget til anskaffelsesvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiverne afskrives med 20% af anskaffelsesvaerdien - lineasr afskrivning.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til nominel vaerdi.

Gaeld:

Geeld til pengeinstitutter m.v. er optaget til nominel vaardi. Prioritetsgasld males til nominel

restgeeld. | forbindelse med maling af andelskronevaerdi ved henholdsvis Valuarvurdering og offentlig
kontantvurdering er prioritetsgasld korrigeret til kontantvaerdi og vaerdi af renteswap er ligeledes

indregnet.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december 2023 ‘

Budget 2023
Note 2023 ej revideret
1 Boligafgift 1.681.500 1.681.500
2 Gebyrer 41.350 41.200
Indtagter i alt 1.722.850 1.722.700
3 Ejendommens driftsudgifter -351.232 -350.830
4 Drift feelleshus -25.125 -20.000
5 Administrationsomkostninger -110.136 -114.950
Omkostninger i alt -486.493 -485,780
Resultat for renter 1.236.357 1.236.920
Finansiering
Renteudaifter -540.290 -542.100
Finansiering i alt -540.290 -542.100
Arets resultat 696.067 694.820
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING:
Henlaeggelser faellesanlzeg 50.000 50.000
Afdrag pa realkreditlan 432.162 431.000
Overfart til akkumuleret resultat 213.805 213.820
DISPONERET | ALT 696.067 6594.820
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Balance pr. 31. december 2023

Note

AKTIVER

ANL/EGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommens vaardi
Materielle anlaegsaktiveri alt

Anlegsaktiveri alt

OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

6 Indesidende i Nordea
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

44.883.185

44.883.185

44.883.185

0
36.119
36.118

1.813.209
1.813.299

1.849.418

46.732.603

l—IR REVISION

wisw hrrevision.dk
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Balance pr. 31. december 2023 ‘m REVISION
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Note 2023
PASSIVER
EGENKAPITAL
7 Andelsindskud §.758.782
Overfert resultat primo 3.060.989
Betalte prioritetsafdrag 432.162
Rest aret resultat 213.905
Egenkapital i alt 12.465,.838
HENL/EGGELSER
Henlaggelse vedligehold/fallesanlzeg 987.604
Avrets tilgang 50.000
8 HENL/EGGELSER i alt 1.037.804
G/ALD
Langfristet geeld
9 Nordea Kredit 33.228.981
Langfristet geld i alt T 33.228.961 a
Kortfristet geold
10 Skyldige omkostninger mv. 0
Kortfristet geeld i alt 0
Geeld og hensaettelser i alt 34.266.765
PASSIVER | ALT 46.732.603

11 Eventualforpligtelser

Side 10
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Note

Egenkapital ved
anskaffelsespris
Anskaffelsessum for
ejendom
Ejendomsvurdering
Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld til kursvasrdi

Tbf. Kursgevinst pricritetsgeeld
Veaerdi ultimo

Andelskronevaerdi
Samlet egenkapital

Indskudskapital

Vardi pr. andelskrone

Andelsbolig 65 kvm m/fc
Andelsbolig 20 kvin m/c
Andelsbolig 110 kvm m/c
Andelsbolig 65 kvm ulc
Andelsbolig 80 kvm ulc

Andelsbolig 110 kvm u/c

Indskud Anskaff. Offentlig vurd. Valuar
12.465.838 12.465.838 12.465.838

-44 883.185 -44 883,185

43.500.000 66.500.000

33.228.961 33.228.961

-25671.367 -25.671.367

-7.5687 533 -7.557 593

12.465.838 11.082.653 34.082.653

0 12.465.838 11.082.653 34.082.653
8.758.782 8.758.782 8.768.782 8.758.782
1,4232 1,2653 3,8913

222.992 317.371 282.158 867.719
302.604 430.678 382.891 1.177.509
366.294 521.324 463.479 1.425.343
204.635 291.244 258.929 796.287
283.341 403.262 358.517 1.102.552
346.306 492 876 438.188 1.347.565
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Budget 2023
2023 ej revideret

1 Boligafgift
Boligafgift 1.681.500 1.681.500
Andre indtaagter Q 0
1.681.500 1.681.500
2 Gebyrer
Yentelistegebyr 1,350 1.200
Vederlag for salg 40.000 40.000
Gebyr til foreningen 0 0
41.350 41.200
3 Ejendommens driftsudgifter
Graesslaning og snerydning/saltning -47.713 -53.000
Reservedele gasfyr -51.757 -70.000
Gasservice -37.037 -40.000
Ejendomsskatter -112.405 -112.400
Ejendomsforsikring -39.605 -39.600
Renovation -28.796 -27.830
Div. Handvesrkere -21.808 0
Feellesanlaag -12.112 -3.000
-351.232 -350.830
4 Drift feelleshus
Lejeindtaagt 10.250 0
Driftsudgifter -35.375 -20.000
-25.125 -20.000
5 Administrationsomkosininger
Kontorartikler -1.985 -5.000
Gebyr og porto -5.882 -5.000
Revisorhonorar -25.000 -24.000
Advokat -31.250 -31.250
Konsulenter -1.200
T-udgifter -24.022 -21.000
Generalfors.& bestyrelsesmader -11.252 -13.000
Valuarvurdering 0 0
Forsikringer -5.754 -7.000
Gaver -250 -1.000
Kontingenter ABF -3.140 -6.500
§18 -1.600 0
-110.136 -114.950
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2023

6 Indestaende i Nordea
Nordea Bank, driftskonto 555058
Nordea Bank falleshus 7.341
Opsparingskonti 1.250.000

1813268

7 Andelsindskud

2 andele a kr. 222.992 445.984
9 andele a kr. 302.604 2723436
4 andele a kr. 366.294 1.465.176
4 andele a kr. 204.535 818.540
8 andele a kr. 283.341 2.266.728
J andele a kr. 346.306 1.038.918

8.758.782

8 Henlaggelse
vedligehold/fallesaniag

Saldo primo -987.804
Arets hensasttelser -50.000
Arets vedligeholdelser 0

-1.037.804

9 Nordea Kredit

Nordea Kredit hovedstol 20.142.000 20.142.000
1% afdragsfri, restlabetid 26 ar
Nordea Kredit hovedstol 15.860.000 13.086.961

1.107425% kontantlan, restiebetid 26 ar
33.228.961

10 Skyldige omkostninger mv.
Skyldige omkostninger
§18 Midler
Mellemregning ejerskifte

oo oo

11 Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget statte fra
staten og kemmunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne statte
kan kr. 3.420.000
krasves tilbagebetalt ved
salg af andelsboligforeningens ejendom
eller ved sammenlagning med en anden
andelsbolig.
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Negleoplysninger Andelsbholigforening:
Mallebaeksvej Senior

31.12.2023
Antal BBR m2
B1 |Andelsholiger 30 2630
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0
B5 |@vrige lejemal 0 0
B6 |lalt 30 2690
Seet kryds [ Areal (BBR)| Areal (anden)| Opr. indskud Andet
C1_|Fordeling andelsvaesrdi X
C2 |Fordeling boligafgift X (X)
C3 |Anden, evt. beskriv lkke relevant
Ar
D1 _|Stiftelsesar 2003
D2 |Ejd. Opferelsesar 2004
Saet kryds Ja Nej
E1 |Hesftelse udover andelspris X
E2 |Evt. beskrivelse ved ja
Seet kryds | Anskaffelse |Valuar Off. vurdering
F1 Vurderingsprincip andelsveerdi X
Forklaring udregning 31.12.2023} F2/B6 pr. m2
F2 |Ejd. Veerdi ved vurderingsprincip 66.500.000 24.721
Forklaring udregning 31.12.2023| F3/B6 pr. m2
F3 |Generalforsamlings reserver 987.804 367
Forklaring udregning F3/F2*100
F4 |Reservei % af ejendomsveerdi 1%
Saet kryds Ja Nej
G1 |Offentlige tilskud med oplgsningskrav X
G2 |Ejendom palagt tilskudsbestemmelser X
G3 |Tinglyst hjemfaldspligt pa ejendom X
Forklaring udregning |Boligafgift gange 12 divideret med m2 Kr. pr. m2
H1 |Boligafgift 151.375 12 2.690 675
H2 |Erhverslejeindtaegter 0 12
H3 |Boliglejeindtaegter 0 12
Forklaring udregning 2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J1  |Arets resultat pr. m2 358 316 259

‘|R REVISION
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Naegleoplysninger Andelsboligforening:

Mgllebaeksvej Senior

| Kr. pr. m2 |Forklaring udregning
K1 |Andelsvaerdi 12.670|Andelsvesrdi pr. m2
K2 |Gaeld - omsestningsaktiver 11.665|Geeld - oms.aktiver pr. m2
K3 |Teknisk andelsveerdi 24.335|K1 plus K2
| Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse X
Forklaring udregning [Vedligeholdelse divideret med areal
2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 [Vedligehold, lzbende 18 18 46
M2 _|Vedligehold, renoverin 0 0 0
M3 [Vedligehold, i alt 18 18 46
Forklaring udregning |Ejendomsveerdi i regnskab divideret med geeld * 100
P1 |Friveerdi 26%
Forklaring udregning |Afdrag divideret med areal
2021 2022 2023
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R1 |Afdrag pr. m2-andel 537 159 161
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